YUVAM AKARCA TOPLU YAPI YONETIM PLANI
1.KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam ‘ '

Madde 1 — Kocaeli ili Izmit Tlgesi Mehmetalipasa Mahallesi,3353 ada 1. parsel,3350 ada 1. parsel,3351 ada 1
.parsel,3341 ada 1 .parsel,3343 ada 7. parsel ,3340 ada 1 .parsel,3344 ada 1 .parsel,3338 ada 1. parsel,3346 ada 1.
parsel ,3336 ada 1. parsel ,3337 ada 1. parsel ,4337 ada 1. parsel ,4338 ada 1 .parsel ve izmit ilcesi Durhasan
koyt smurlart iginde 193 ada 6 .parsel tizerinde bulunan numaralari ekli listede belirtilmis 12 yonetim bolgesi
iizerinde yetkili Belediyelerince onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis ve ig bu yonetim plam
kabul tarihinde 12 Bélge yonetimi halinde mevcut bulunan (ki mevzii plani is bu yonetim plani eki ve ayrilmaz
bir parcasidir) konut (merkezi 1sitma tesisi vb. altyapi tesisleri, ortak kullanmim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve
bunlarin yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok yapiy1 kapsayan Akarca Toplu Yapist Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun (KMK) ve ilgili 6teki yasalarin emredici kurallar1 sakli kalmak kosuluyla bu "Y 6netim
Plani"na gore yonetilir.

1.BOLGE:Ada:3353/B1-1,B1-2,B1-3,B1-4,B1-5,B1-6,B1-7 Toplam 287 Daire Daire
2.BOLGE:3350/C2-15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 Toplam 232 Daire
3.BOLGE:3351/B2-1,2,3,4,5,30 Toplam 122 Daire
4.BOLGE:3341,3343/B2-6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,29. Toplam 355 Daire
5.BOLGE:3340/B1-8,9,10,11,12,13 ve C2-4 Toplam 329 Daire
6.BOLGE:3344/B2-22,23,24,25,26,27,28 ve C2-5,6,11,12,13,14. Toplam 288 Daire
7.BOLGE:3338/C1-1,2,3,4 ve C2-1,2,3 Toplam 268 Daire
8.BOLGE:3346/A2-13,14,15,16 ve C2-7,8,9,10 Toplam 188 Daire

9. BOLGE:3338,3336/A1-4,5,6,7,8 ve A2-9,10,11,12 Toplam 392 Daire
10.BOLGE:3336,3337/A1-1,2,3 ve A2-1,2,3,4,5,6,7,8 Toplam 354 Daire
11.BOLGE:193/B1-1,2,3,4,5,6 ve C1-7,8,9,10,11,12 Toplam 648 Daire

12.BOLGE:4337,4338/A2-17 ve B2-31,32,33,34,35,36,37 ;C2-25,26,27,28,29,30,31,32,33 Toplam 340
Daire

TICARET MERKEZI :3348/30 Is Yeri

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu'nun Uygulanmasi
Madde 2 — Yo6netim Planinda hitkiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ile Medeni Kanunun
(MK) ve ilgili 6teki yasalarin hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicilig
Madde 3 — Yonetim Plani, Yuvam Izmit Akarca Toplu Yap1 kapsamindaki biitiin kat maliklerini, kat irtifaki
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sahiplerini, onlarin miras¢ilarini ve bagimsiz boliimii veya kat irtifakinin bagli bulundugu arsa payimni satis, bagis
vs. bir yolla iktisap edecek biitiin kisileri kendiliginden baglar. Bu kisiler ydonetim planinin biitiin hiikiimlerine
aynen uymak zorundadirlar.

Yonetim Planinin Degistirilmesi
Madde 4 -

Toplu yap1 kapsamindaki yapi ve yerler icin tamamim kapsayan bir tek yonetim plani diizenlenir. Yonetim
plani, toplu yapi kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin degistirilebilmesi icin,
toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boliimlerin tamsayisinin beste dordiiniin
oyu sarttir.

2. KISIM
TANIMLAR

Bagimsiz Boliim

Madde 5 — Ana gayrimenkullerden herhangi birinin Uzerindeki ana yapilarin (bloklarin) projesine gore bash
basina kullanilmaya elverisli bulunan ve KMK' nun hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan boliimlerine
"Bagimsiz Boliim" denir.

Blok Yapi1 (Ana yapi)
Madde 6 — Birden ¢cok bagimsiz boliimden olusan yapry: ifade eder.(KMK.2 md.) Yonetim Planinda "Blok
Yap1", "Blok" olarak gececektir. ("Blok" ile yasadaki "Ana-yap1" kavramlari 6zdes kavramlardir.)

Bolge

Madde 7 — Yuvam Izmit Akarca Toplu Yap: Alami'nda bulunan bloklar ve bloklar disindaki kullanim alanlarimi
kapsadig1 yonetim birimidir. Bir yada birden ¢ok bolgeden olusan, ayni 1s1 merkezinden (veya merkezlerinden)
yararlanan konutlarin ve bunlarin olusturdugu bloklarin her tiirlii ortak yer ve tesisler ile birlikte yonetilmesi
zorunlulugundan dogan bir yonetim plani alan1 ve birimidir. Bu yonetim planina ekli krokide sinirlar1 gosterilmis
degisik biiytikliikte on iki bolge; dolayistyla on iki yonetimi vardir.

Ana gayrimenkul
Madde 8 — 634 say1l1 yasanin 2/a maddesinde anilan; bir yonetim Bolgesi ile o Bolge iistiinde yapili her seyi
(ana yapilar, altyapilar vb) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkulin batuntdar.

Toplu Yapi

Madde 9 — EKIi "Yerlesim Plani1"nda gosterilen , sinirlar belli 12 yonetim bdlgesinde (yonetim adasinda) imar
Bdlgesini igeren alanda kurulu; konut, (EK: 1) tiim ticaret, kiiltiirel ve sosyal amagl bloklar (ana yapilar) (EK:
3).; ve bunlarin her tiirlii altyapilari, agik alanlar ile arsa payima ve dolayisiyla kat miilkiyetine konu olmayan
kamuya agik alan ve tesisleri kapsayan bir yerlesim yeridir.

3. KISIM

YONETIM ORGANLARI
1.BOLUM
BLOK YONETIMI

A) Blok Kat Malikleri Kurulu

Olusmasi, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Madde 10 — Yuvam Izmit Akarca Toplu Yap1 Alaninda bulunan Boélgelardaki (birden ¢ok bagimsiz boliimden
olusan) ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin herbiri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloka ait ortak
yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim (konut, biiro, diikkkan vs.) maliklerinden, (kat
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maliklerinden) olusan "Blok Kat Malikleri Kurulu"nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu yonetim planinin 6. maddesinde tanimlanan "Blok Yap1" yonetimini belirleyip
yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir.

Her blokun, noterce onaylanmus, bir "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri" bulunur. Bu defter blok y6neticisinin
kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Devir/teslim
edildigi, Kat Malikleri Kurulu'nun bilgisine sunulur.

Blok Kat Malikleri Kurulu olagan veya olaganiistii toplanir. Blok Ydneticisinin biitiin hesap ve iglemlerini,
denetginin raporlarimi dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda yoneticiyi aklama veya sorumlu
tutma karar1 verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 11 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu'nda, her kat maliki, bagimsiz béliimiine bagli arsa payinin miktari ne
olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz boliim igin ayri bir oy hakki vardir.
Ancak, bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi, Blok Kat Malikleri Kurulu'ndaki biitiin oylarin {i¢te birinden ¢ok
olamaz. Oy hesabi yapilirken kesirler dikkate alinamaz.

b) Bir bagimsiz boliime (konut, biiro, diikkkan vs.) birden ¢ok kimse malikse. Blok Kat Malikleri Kurulu'nda,
bunlari, i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (¢ocuk, akil hastasi vs.) ise, onun yerine
kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

d) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir bulunabilir, oy veremez.

e) Kat maliklerinden biri yerine, kurula, tayin edecegi bir vekil katilabilir ve oy verebilir ve secilebilir. Bu vekil,
diger kat maliki veya harigten bir kisi olabilir. Ancak ayni kisi tim oy sayisinin yiizde 5’in den fazlasini
kullanmak iizere vekil tayin edilemez ancak, 40(Kirk) ve daha az sayidaki kat miilkiyeti tasinmazlarda bir kisi en
fazla iki kisiye vekalet edebilir. Vekil tayin edilen kisi bunu yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Toplant1 ve Cagri
Madde 12 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu cogunluklu olarak ( IKi YILDA BIR) Eyliil ay1 igerisinde toplanir.

b) Kurul, yonetici tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce biitiin kat maliklerine imzalattirilacak uygun
duyuru araglart veya taahhitlii mektupla toplantiya davet edilir. Taahhiitlii mektup yolu ile tebligi, kat maliki
yazili olarak ayr1 bir adres bildirmedigi siirece maliki oldugu bagimsiz boliimiin bulundugu adrese yapilir. Bu
yontemle yapilan teblig Tebligat Kanunu 10. madde uyarinca gegerli yapilmis sayilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve glindemi belirtilir. Giindemde olmayan bir madde'nin konusulmasi, ancak
katilanlarin cogunluk karari ile olabilir.

[k ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve
hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

¢) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulu'nu, yukarida belirtilen ustillere uyarak, gerekli gordiigii zaman olaganiistii
toplantiya ¢agirabilir. Y Onetici, kat maliklerinin ii¢te birinin yazili istemi halinde, kurulu gecikmeksizin toplantiya
cagirmakla ylikiimliidiir. Toplanti isteminde bulunan kurul iiyeleri, istemlerinde toplantinin giindemini de
belirtmek zorundadirlar. Olaganiistii toplantilarda sadece giindemdeki konular goriisiiliir ve giindeme ilave
yapilamaz.
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Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi
Madde 13 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yarisindan fazlasiyla
toplanir; toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

b) Yeter say1 saglanamadig1 icin ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplanti(ONBES GUN ICERISINDE) yapulir;
toplant1 yeter sayis1 aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

¢) KMK' nunda 6zel haller igin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iliskin kurallar saklidir (Bkz.
KMK. md.24, 32, 42, 44, 45).

Kararlarin Baglayiciligi
Madde 14 — (KMK.md.33).

"Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32 . madde hiikmii geregince
aykir1 oy kullanan her kat maliki karar tarihinden baglayarak bir ay i¢inde, toplantiya katilmayan her kat maliki
karar1 6grenmesinden baslayarak bir ay i¢inde ve her halde karar tarihinden baslayarak alt1 ay i¢inde ana
gayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin yok
veya mutlak butlanla hiikiimsiiz sayi1ldig1 durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut onun
katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan kimsenin, borg
ve yukumlerini yerine getirmemesi yuzinden zarar goren kat maliki veya kat malikleri, ana gayrimenkuliin
bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteyebilir."

"Tespit edilen siire i¢inde hakimin kararini yerine getirmeyenlere, ayn1 mahkemece, iki yiiz elli Tirk Lirasindan
iki bin Tiirk Lirasia kadar idari para cezasi verilir. 25 inci madde hiikmii saklidir."

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 15 — Blok Kat Malikleri Kurulu'nun kararlari, yonetici tarafindan noter onayli bir karar defterine yazilir
ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri
imza ederler.

B) Blok Yoneticisi

Secimi

Madde 16 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu, iki yilda bir eylll ayinda yapacagi toplantida kendi arasindan veya
disaridan birini IKI YIL icin "Blok Y&neticisi" olarak secer. Kurul gerekli goriir ise, 20. maddeye gore sececegi
"Blok Temsilcileri"nden bir veya daha ¢ok kisiyi "Blok Yo6netici Yardimeist" olarak gorevlendirebilir. Y dnetici
yardimcilariin yapacagi isleri, yonetici belirler. Eski yoneticinin ve yardimeilarinin gérevi, yenileri secilinceye
kadar devam eder.

b) Yonetici, toplantiya katilanlarin kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 salt gogunlugu ile secilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda, denet¢i adaylarindan herhangi biri salt gogunlukla secilemez ise, iiglincii tur oylamada en ¢ok oy
alan aday, denet¢i secilmis olur. Eski yonetici tekrar secilebilir. Secim yéntemi —agik-kapali oy gibi- blok kat
malikleri kurulunca belirlenir.

Se¢im sonuglari, segime katilanlarin tamama tarafindan imzalanacak ii¢ 6rnek tutanakla belgelenir. Bu
orneklerden biri Blok Ydneticisi'nde, ikincisi Bolge Yonetim Kurulu'nda, tigiinciisii Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu'nda saklanir. Bu tutanaklar, "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri"ne de yazilir; imzalanir.

Y oneticinin se¢iminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi tizerine; yonetici, sulh
mahkemesi tarafindan tayin edilir.

¢) Kurul, yonetici ve/veya yardimcilarini say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir.
Ancak, sulh mahkemesi'nce atanan ydnetici, (sulh mahkemesi'nden izin alma hali disinda) atama iizerinden alt1 ay
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geemedikce, kurul karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin ad1 ve soyadi ile is ve ev adresi ve telefon numaralar1 blokun giriste goriilecek bir yerine asilir.
Yonetici is ve ev adresini ve telefon numaralarini en ge¢ se¢imini izleyen bir hafta icinde Bolge Yonetim Kurulu
ile Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu'na bildirir.

Ucreti
Madde 17 — Yoneticiye (gerekiyorsa yardimcilarina) 6denecek ticret, KMK'nun 40. maddesine gore Blok Kat
Malikleri Kurulu'nca kararlagtirilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 18 — 1) Blok Yoneticisi (varsa yardimcilart) kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi sorumludur,

Yonetici, eylul ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin
hesabini1 vermekle yilikiimliidiir. Y 6netici, bu amagla, gelir/gider durumunu gdsteren bir raporu, toplant1 ¢agrisiyla
birlikte, kat maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetici, yaptig1 giderleri belgeler ve biitiin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek tizere bir dosyada saklar.
Karar defteri, her takvim yili bitmesinden baglayarak bir ay i¢erisinde yonetici tarafindan yonetici ve denetici
imzasi ile kapatilir.

2) Blok Yoneticisi, KMK'nun 35, 36, 37 ve 6teki maddelerinde dngdriilen gorevleri ve 6zellikle asagida belirtilen
isleri yapar.

a) Blok Kat Malikleri Kurulu ile Bolge Yo6netim Kurulu ve Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu'nca verilen kararlar
yerine getirir.

b) Blok Kat Malikleri Kurulu'nca kabul edilmis isletme projesi (/biitge) yok ise Ekim ay1 igerisinde bir isletme
projesi hazirlar. Bu projede 6zellikle; 1) bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini, 2) Bolge ve toplu yap1
yonetim giderleri diginda kalan blok ortak giderlerinden, bu yonetim planina ve KMK. 20. maddesine gore her kat
malikine diisecek muhtemel miktari, 3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak iizere her kat malikinin
vermesi gereken avans tutarini gosterir.

Isletme projesi (/biitce), kat maliklerine ve bagimsiz béliimden fiilen yararlananlara (kiraci vs.) imzalar
kargiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir. Kat maliki yazili olarak yeni adres bildirmedigi taktirde maliki
oldugu bagimsiz boliim adresine yapilan taahhiitlii mektup teblig edilmis sayilir.

Bildirimden baslayarak 7 giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulu'nca
bir hafta i¢inde incelenir ve proje hakkinda karar verilir; gerekirse yeni bir proje hazirlanur, itiraz olmazsa proje
kesinlesir.

Kesinlesen isletme projeleri ve Blok Kat Malikleri Kurulu'nun isletme giderleri ile ilgili kararlari, icra ve iflas
Kanunu'nun 68./A Maddesinde belirtilen belgelerden sayilir.(son degisiklik destekli olarak)

¢) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi, isletmesi ve onarimi igin
gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin gerektirdigi sézlesmeleri yapar. Yonetim Planinin 28. maddesi 2,
fikrasi (b) bendi hiikmii saklidir.

d) Bloktaki kat maliklerinden bu yonetim plan1 ve Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gére belirlenmis "blok
ortak gider" paylarmi ve bu gidere iligkin avansi toplar.

Kat malikinin payma diisecek blok ortak gider ve avans borcunu ve gecikme tazminatini, bagimsiz boliimden
kiraci olarak veya bagka bir sebeple devamli olarak yararlananlardan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu
O0demekle yiikiimlii oldugu kira bedeli ile sinirhidir. Kiraci yaptigi 6demeyi kira borcundan diiser. Bagimsiz
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boliimden kiract olarak veya diger bir sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi, kat malikinin ortak gider ve
avans payini 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

e) Yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle kat miilkiyetine iligskin bor¢ ve yiikiimliluklerini yerine getirmeyen kat
maliklerine ve {iciincii sahislara kars1 kat maliklerini temsilen dava agar, icra takibinde bulunur.

Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iligkin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle, kat malikleri
veya Uglincii sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen davalar avukatlar eliyle de izlenebilir.

Avukatlik ticreti ve yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

) Blok yapiyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

g) Bolge Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak gagrilara uyar; onlarin verecegi karar1 uygular.
Blok Denetgisi

Secimi ve Ucreti

Madde 19 1.a) Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir eylil ayinda yapacagi toplantida iki y1l stire ile gérev
yapmak {izere, kendi iiyeleri arasindan "Blok Denet¢isi" secer, Kurul gerekli goriir ise, 20. maddeye gore sececegi
"Blok Temsilcileri"nden 1 veya daha ¢ok kisiyi "Blok Denet¢i Yardimcist" olarak gérevlendirebilir. Denetgi
yardimcilarinin yapacag isleri denetgi belirler. Eski denet¢i ve yardimcilarinin gérevi yenileri segilinceye kadar
devam eder.

Blok Kat Malikleri Kurulu, uygun goriir ise, blok denetgisi I¢in de iicret ddenmesini kararlastirir. Karsiligim blok
bltcesinde gider kalemi olarak gosterir.

b) Denetgi, toplantiya katilanlarin kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 salt cogunlugu ile segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda, denetci adaylarindan herhangi biri salt cogunlukla segilemez ise, ligiincii tur oylamada en ¢ok oy
alan aday, denet¢i secilmis olur. Eski denetgi tekrar segilebilir. Segim ydntemi —agik-kapali oy gibi- blok kat
malikleri kurulunca belirlenir.

Secim sonuglari, se¢im divan kurulunun tamami tarafindan imzalanacak {i¢ 6rnek tutanakla belgelenir. Bu
orneklerden biri Blok Y dneticisi'nde, ikincisi Bolge Yonetim Kurulu'nda, tigiinciisii Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu'nda saklanir. Bu tutanaklar, "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri"ne de yazilir; imzalanir. Segime
katilanlardan imzalamaktan imtina edenler olmas1 halinde Divan heyeti imtina edildigini karar defterine serh
diiser ve secime katilanlarin tamaminca imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

2) Denetgi, Yo6netim Kurulu'nun hesap ve islemlerini en az ti¢ ayda bir denetler. Eylil ayinda yapilacak

toplantida, Kat Malikleri Kurulu'na verecegi raporda, denetim sonucu ve blok yapinin yonetim tarzi hakkindaki

goriiglerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karar1 alinmasini kesinlikle onerir.

3) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayl bir deftere yazarak imza eder.

4) Blok Kat Malikleri Kurulu gerekli goriirse yoneticinin hesaplarini ayrica disardan bir uzmana inceletebilir.
Blok Temsilcisi

Madde 20 — Blok Kat Malikleri Kurulu her iki yilda bir eylul ayinda yapacagi toplantida, kendi bloklarini,

"Bo6lge Temsilciler Kurulu"nda temsil etmek {izere; asagidaki ¢izelgede gosterilen sayida kisileri "Blok
Temsilcileri” olarak (yonetici secimindeki usule gore) secer.
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Bunlar, kendi bloklarinin yonetici ve denetgisiyle birlikte "Bolge Temsilciler Kurulu"na katilirlar. Yenileri
secilinceye kadar eskilerin gorevi devam eder. Secim sonuglari, divanin tamamu tarafindan imzalanacak iic Ornek
tutanakla belgelenir. Bu drneklerden biri Blok Y 6neticisi'nde, ikincisi Bolge Y6netim Kurulu'nda, tgtincisi
Toplu Yap1 Yonetim Kurulu'nda saklanir.

Bu tutanaklar "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri"ne de yazilir; imzalanir.
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2.BOLUM
BOLGE YONETIMI
A) BOLGE TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki alan1 ve Gorevleri
Madde 21 —

a) Bolge Temsilciler Kurulu, o Bélgede bulunan Blok Kat Malikleri Kurullarinin segtikleri "Blok Y 6neticisi,
"Blok Denetgisi" ile 20 maddeye gore segilen "Blok Temsilcileri"nden olusur. (bkz. "Se¢im Semasi"/"Toplu Yapi1
Yonetim Sistemi*™)

b) Bblge Temsilciler Kurulunun yetki alani, bu yonetim planinin 7. maddesinde tanimlanan ve yerlesim planinda
smirlar1 gosterilen "Bélge" alanidir.

c) Bolge Temsilciler Kurulu, segimi takip eden Ekim ay1 igerisinde Bagkanlik Divanini olusturduktan sonra kendi
icinde 5 asil 2 yedek tyeyi "B0olge Yonetim Kurulu'na; 3 asil 1 yedek tyeyi " Bolge Denetim Kurulu'na segerek
gorevlendirir. S6z konusu gorevlendirme iki yilda bir tekrar edilir.

Bolge Temsilciler Kurulu, mali giindemli olagan ve olaganiistii toplantilarinda Bélge Y 6netim Kurulu'nun biitiin
hesap ve islemlerini, Bolge Denetim Kurulu'nun raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun
sonunda, Yonetim Kurulu'nu aklama ya da sorumlu tutma karari verir. Bu kararlar, iiye tam sayisinin salt
cogunluguyla verilir.

d) Bolge Temsilciler Kurulu, Bélge Yonetim Kurulu'nu yonlendirici kararlar alir; 634 sayili KMK'nun ilgili
hiikiimlerinin ve bu "Y6netim Plani"nin dogru uygulanmasini gézetir.

e¢) Kat maliklerinin ortak gidere katilim paylarini (aidati) da belirleyen yillik "isletme Projesini" (/biitgeyi)
gorlislip karara baglar. Bu konuda karar verilirken, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulun'ca kabul edilmis Toplu Yapi1
butgesi giderlerinden Bolgeye diisen pay kesinlikle hesaba katilir.

f) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Blok Yoneticileri, yerlesim planina gore miinhasiran bloklaria tahsis edilmis
olan ortak yer, yap1 ve tesislerin idaresinde, "B6lge Temsilciler Kurulu"nca alinmis ilke kararlarina uymak
zorundadir.

g) Bolge Temsilciler Kurulu, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu'nca alinmis ilke kararlarina uymak zorundadir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 22

a) Bolge temsilciler kurulunda bu yoneticiler ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayist
kadar oy hakkina sahiptirler. S6z konusu oy hakkinin net dagilimi 20. maddede ayrintili olarak belirtilmis olup
bahsi gecen sistem diginda oy kullanilmasi miimkiin degildir.

b) Bolge Temsilciler Kurulunun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye, temsil ettigi bloktaki temsilcilerden
bir bagkasin1 vekil atayabilir. Vekil temsil yetkisini yazili olarak kanitlamak zorundadir. Bir iiye birden fazla
vekalet yetkisi kullanamaz. Birden fazla vekalet ortaya ¢ikmasi durumunda vekil tayin edenin yazili olarak vermis
oldugu toplanti giiniine en yakin tarihli vekalet gegerli sayilacaktir. Birden fazla ayni tarihli vekalet ortaya
cikmasi durumunda ise tiim vekaletler gecersiz sayilarak vekil edenin toplantida bulunmadigi kabul edilecektir.
Toplant1 sirasinda oy verme hakkina haiz kisinin toplantiya gelmesi durumunda tiim haklarini kullanacagi genel
kural olarak kabul edilir. (Toplu Yapi Plan1 22 Madde b bendi Toplu yapi Temsilciler Kurulunun 10.11.2018
tarih ve 126 sayil karari ile Bolge Temsilciler Kurulu Toplantilarina katilmayacak olan bdélge temsilciler
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kurulu iiyesi bolge temsilciler kurulu iiyesi bir Kisiyi vekil olarak atayabilir.Bir Uye (2) ikiden fazla vekalet
kullanamaz. seklinde (3057) oyla degistirilerek oy ¢oklugu ile karar ahmmstir.)

Toplant1 ve Cagr1
Madde 23
a) Bolge Temsilciler, Kurulu, Bolge Y6netim Kurulu tarafindan toplant: tarihinden en az 15 giin 6nce, bltin
kurul tiyelerine imzalattirilacak bir ¢cagri veya taahhiitliit mektupla toplantiya davet edilir. Temsilci yeni bir
adresi yazili olarak bildirmedigi taktirde Yuvam Akarca Konutlari igerisinde bulunan ve maliki-hak sahibi
oldugu meskene tebligat yapilir. Yapilan tebligat, Tebligat Kanunu 10. madde uyarinca gegerli sayilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve glindemi belirtilir. Ydnetim Kurulu'nun gelir/gider durumunu gosteren
raporu da eklenir. Giindemde olmayan bir maddenin konusulmasi, ancak katilanlarin ¢ogunluk karar ile
olabilir, ilk ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida cogunluk saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve

hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

b) (a fikrasi uygulamasi gecikir ise) Bélge Temsilciler Kurulu, iki y1lda bir en ge¢ Ekim ay1 igerisinde
olagan olarak, kendiliginden toplanir.

¢) Yonetim Kurulu gerekli gordiigi hallerde, bolge temsilciler kurulunu yukarda belirlenen usullere uyarak,
her zaman olagantistii toplantiya ¢agirabilir.

Bolge Temsilciler Kurulu tyelerinin igte birinin yazili istemi olursa, Ydnetim Kurulu, Bélge Temsilciler
Kurulu'nu gecikmeksizin toplamak zorundadir.

Istemde bulunanlar, giindemi de bildirirler.
Olaganiistii toplantilarda yalnizca 6nceden belirlenen glindem goriisiiliir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi
Madde 24

a)Bolge Temsilciler Kurulu, {iye tam sayisinin salt cogunluguyla toplanir. Salt gogunluk her bir temsilcinin
temsil ettigi bagimsiz boliim sayisi Uzerinden hesaplanmak sureti ile belirlenir. Toplant1 Yonetim Kurulu
Baskani tarafindan agilir; bagkanlik divani segilerek ¢alismalara baglanir. Alinmis bir kararin yeniden
goriisiiliip karara baglanmasi, "goriismenin yenilenmesi" Onerisinin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla
kabuliine baglidir.

Bolge Temsilciler Kurulu, katilanlarin oy gogunluguyla karar verir.

b) Yeter say1 saglanamadigi igin ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplantida ¢ogunluk aranmaz; katilanlarin oy
cogunluguyla karar verilir.

Bdlge Temsilciler Kurulu (Divan) Baskani, biitiin bu halleri, toplant1 tutanaginda belirtir.

¢) KMK'nda ve bu yonetim planinda 6zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan "toplant1" ve "karar" yeter
sayilarina iliskin, hiikiimler saklidir.

Kararlarin Baglayiciligi
Madde 25
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Bolge Temsilciler Kurulu'nun kararlari, kendi Bolgesi kapsaminda bulunan biitiin bagimsiz bolim
sahiplerini (kat maliklerini), sakinlerini (kiracilarini), irtifak hakk: sahiplerini, bagimsiz bdliimii onlardan
devralacak olanlar1 baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi
Madde 26

Bolge Temsilciler Kurulu'nun noterden onayli bir "Bolge Temsilciler Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu
deftere, her karar, bir numara verilerek Kurul (Divan) Bagkani tarafindan yazilir. Toplantiya katilan biitiin
temsilcilerle imzalanir. Karara katilmayanlar da, aykirilik gerekgelerini veya aykirt oylarini belirterek
imza atmak zorundadir.

Bolge Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul (Divan) Bagkaninin kigisel sorumlulugu altinda saklanir.
Her yeni Kurul Baskani, bir 6ncekinden bu defteri tutanakla devir/teslim almak; her eski Kurul Bagkan1
da bir sonrakine bu defteri tutanakla devir/teslim etmek zorundadir.

Bolge Temsilciler Kurulu'nun yillik olagan bitce toplantisinda karar defterinin devir/teslim edildigi
hakkinda kurula bilgi verilir; bu bilgi toplanti tutanagina yazilir.

B) Bdlge Yodnetim Kurulu

Secim
Madde 27

a) Bolge Yonetim Kurulu, iki yilda bir Bolge Temsilciler Kurulu'nun olagan toplantisinda (ekim ay1 igerisinde),
kurulun kendi tiyeleri arasindan, iki yil siire i¢in, 5 asil 2 yedek iiye olarak segilir. Se¢im, her aday ayr1 ayr1
oylanarak yapilir. ilk iki oylama turlarinda en az salt gogunluk kadar oy alinmasi saglanamazsa, {i¢lincii turda en
¢ok oy alanlar se¢ilmis olur. Tutanak diizenlenir. Se¢im sonuglan da Bélge Temsilciler Kurulu Karar Defteri'ne
yazilir. Ayrica her blokun duyuru tahtasinda ilan edilir. Se¢imlerin hangi Yontem ile (acik oy- gizli oy- taraf liste-
blok liste yapilacagimi)temsilciler kurulu karar verir.

b) Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida, bir bagkan, bir bagskan vekili, bir de sayman segerek gorev
b6luima yapar. Sonucu duyurur.

Yonetim Kurulu Kararlarini salt gogunlukla verir. Noter onayli "B6lge Yénetim Kurulu Karar Defteri" tutar. Bu
defterin eksiksiz tutulmasindan ve saklanmasindan baskan sahsen sorumludur. Bu defter, eski ve yeni yonetim
kurullari arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

Yénetim Kurulu Uyeleri gorev siirelerinin sonunda yeniden segilebilirler. Yeni yonetim kurulu segilinceye kadar
eskisi goreve devam eder. En kisa zamanda devir/teslim yapilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 28

1) Bolge Yonetim Kurullari, aynen bir vekil gibi gorevli ve sorumludur.

Bolge Yonetim Kurulu, her yil, Bélge Temsilciler Kurulu'nun ocak ay1 igerisinde yapacagi kesin butce
toplantisinda, o tarihe kadar goriilen hizmetlerin, elde edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini
vermekle yukimluddr.

Bu amagla, gelir/gider durumunu gésteren bir raporu, Bolge Temsilciler Kurulu Uyelerinin bilgisine

toplantidan en az bir hafta 6nce imza karsilig1 sunar. Bu raporu, toplantidan yine bir hafta 6nce her
blokun duyuru tahtasina asarak 6teki kat maliklerinin de bilgisine sunar.
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Yonetim Kurulu, gelir/gider hesabinin KMK. ile ilgili bagkaca yasalara gore usuliince tutulmasini.
Bagkani kanali ile, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu 6niinde izler.

Bu hesaplara iliskin her tiirlii belgenin, Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu sorumlulugunda, yasal siiresi
boyunca saklanmasini, Bagskani kanali ile izleyerek devir/teslim tutanaklarindan birer 6rnegini alip saklar.

2) Bolge Yonetim Kurulu, 6zellikle asagida belirtilen gérevleri yapar:
a) Bolge Temsilciler Kurulu'nca verilen kararlari yerine getirir.

b) BOlge kapsami i¢inde/bloklar diginda kalan "ortak yerler"in amacina uygun olarak kullanilmas,
korunmasi, bakim ve onarimi igin gerekli 6nlemleri alir. Bu 6nlemlerin gerektirdigi (bekei, bahgevan,
elektrikei, tesisatgi, kapici vb) gorevlilerle hizmet sdzlesmeleri imzalar; bu kisilerin ¢aligmalarini
diizenler, onlar1 yonetir/denetler. S6zkonusu personel ihdasi ile ilgili hizmet alimi yapmak yada kat
maliklerinin lehine olacak baska bir yontemle bu madde kapsamindaki gorevleri yerine getirmek
konusunda takdir hakki Bolge Temsilciler Kuruluna aittir. S6z konusu gorev ve haklarin temsilciler
kurulu karar ile {ist yap1 yonetimine siiresi belirlenmek kaydi ile devri yapilabilir.

c¢) Goreve basladiginda, 6niindeki zamani etkileyen bir "isletme Projesi" (/biitge) yok ise, 20 giin iginde
yenisini hazirlar. Varsa, onu uygulamayu siirdiiriir. "Isletme Projesi" (/biitce) hazirlanirken, &nce bir yillik
giderlerin ¢esidi ve tutar1 tahmin edilir. Buna, "Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu Biitgesi" nden o Bblgeye
isabet eden pay eklenir. Boylece belirlenecek yillik gider, KMK.'nun 20. maddesi uyarinca, Bolgede
bulunan bagimsiz boliim sahiplerine (kat maliklerine) "aidat" (ortak gider pay1) olarak dagitilarak
karsilanir.

Bdlge Yonetimi, 1isinma giderleri, hidrofor giderleri, elektrik,ortak mahal su giderleri, kazan bakim
giderleri, hertiirlii sigorta giderleri, personel istihdam ve calistirmaya ait tiim giderleri biitce hazirlanirken
dikkate alinir. Bahsi gegen giderlerden bloklara ait olanlar blok kat maliklerinin tamaminin talebi ve
temsilciler kurulu karar ile blok yonetimlerine birakilabilir.

Isletme projesi, Bolge Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsilig1 duyurulup, kurulun bunu goriismek
tizere toplanmasi saglanir. Bélge Temsilciler Kurulu isletme Projesini kesinlestirir. Temsilciler
Kurullari'nin kararlar1. Icra Iflas Kanunu'nun 68. maddesi 1. fikrasinda yazili belgelerden sayilir.

d) Bolge Yonetim Kurulu, ortak gider payini (aidatini) ve gecikme tazminatini, KMK.'na dayanarak,
bagimsiz bdliimden kiraci olarak veya baska sebeple devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak,
kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile sinirlidir. Kiraci yaptigi 6demeyi kira borcundan
diiser.

Ortak gider payinin (aidatin) 6deme yiikiimliisii kat maliki (bagimsiz béliim sahibi) oldugundan,
yukardaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, bagimsiz boliim sahibinden de yiikiimliiligiinii
yerine getirmesini istemeye engel degildir. Onun sorumlulugu ortadan kalkmaz.

e) Bolge Yonetim Kurulu, her tirll ( kat maliki aidat 6dentisi — tahsilat hareketlerini, gelir/gider
izlemelerini Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu'nun yonetmekte oldugu gorevliler eliyle stirdiiriir.

f) Bolge Yo6netim Kurulu, kat miilkiyetine iliskin borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen kat
maliklerine ve/veya ylritmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle tiglincii kisilere kars1 Bolgedeki butiin
kat maliklerini temsilen dava acar; icra takibinde bulunur. Bu ¢ercevede agilacak davalarda, davali olarak
"Bolge"yi temsil eder. Bagkanina -kararla-temsil yetkisi verir.

Bu davalarin gerektirdigi avukatlik ticreti ile her tiirlii yargilama giderleri, ortak giderden karsilanir.
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g) Bolge Temsilciler Kurulu karar1 ile veya bu kurulun verdigi yetkiye dayanarak kendisi tarafindan
sOzlesmesi feshedilen veya sona eren kapici, bekei, kaloriferci vb. gorevlilerin oturduklar yerlerin 15 giin
icinde bosaltilmasini saglar; bu amagla (KMK. ek madde 2'ye gore) yerel miilki amirlige basvurur.

h) Bolgeyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

1) Bolge kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir. Blok yonetimi tarafindan yetkilendirilmesi
halinde bloklarin sigorta ettirilmesi grevini yurutdr.

I) Bélge kapsamindaki bloklara ait segimlere iliskin secimi takip eden 7 takvim giinii icerisinde yapilan
itirazlar1 15 giin icerisinde karara baglar. Bolge yonetiminin se¢im iptali veya yenilenmesi karar1 3/5
cogunluk ile alinabilir.

3) Bolge Yonetim Kurulu, bu maddenin 2/c ve 2/1 fikralarinda sayilan gorevlerin diginda kalan gérevlerin
yiiriitiilmesi i¢in, Bagkanina yetki verebilir. Yetkilendirme kararinda, yetkinin siniri, bor¢landirma ve
harcamalar da gosterilerek agik secik belirtilir.

Bu tiir bir yetkilendirmenin disinda kalan biitiin borglandirma ve harcamalar karara dayandirilir.

Her turlu belgeler ile Bolge Yonetimi hesaplarindan para ¢ekilirken iki imza kullanilmasi zorunludur.

4) Bolge Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilmesi 6ngoriilen yukardaki hizmetler, Bolge Temsilciler
Kurulu'nca yetki verildigi takdirde, sozlesme yapilarak bir gercek ya da tiizel kisiye yaptirilabilir.

Ucreti
Madde 29

Bélge Yonetim Kurulu tiyelerine 6denecek ticret, Bolge Temsilciler Kurulunca belirlenir ve isletme
projesinde (biitgede) gosterilir. (KMK'nun 40. maddesi saklidir.) S6zkonusu Ucret her ne durumda olursa
olsun bir brit asgari Uicreti gegemez.

C) Bolge Denetim Kurulu

Madde 30

1) Bolge Temsilciler Kurulu, ilk olagan toplantisinda iki y1l siire ile gérev yapmak iizere, kendi tiyeleri
arasindan 3 asil 1 yedek Denetim Kurulu Uyesi seger.

Bu secim, ilk iki turda her Gye i¢in en az Temsilciler Kurulu salt gogunlugu kadar oy ile yapilamaz ise
ticlincii turda en ¢ok oy alanlar segilerek yapilir. Tutanak diizenlenir.

Bolge Denetim Kurulu ilk toplantisinda aralarindan bir tiyeyi Baskan seger.
Aym kisiler sonraki yillarda yeniden secilebilir.
2) Bolge Denetim Kurulu ile birlikte caligmak tizere uzman kisiler de gérevlendirilebilir.

Denetim Kurulu tiyelerinin ve uzman kisilerin ticretlerini Bolge Temsilciler Kurulu belirler, isletme
projesine karsilig1 konur.

3) Bolge Denetim Kurulu, Yénetim Kurulu'nun karar, islem ve hesaplarini ii¢ ayda bir denetleyerek
gerekli gordiigii uyarilar1 yazili olarak bu Kurul'a bildirir. Yonetim Kurulu'nca verilecek cevaplari
yetersiz bularak denetim sonuglarinin Bélge Temsilciler Kurulu'nca da bilinmesini uygun gordr ise, bu
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kurulun bagkanindan, kurulu toplantiya cagirmasini isteyebilir.
Boélge Temsilciler Kurulu, s6z konusu denetimi gériismek tizere toplanir.

4) Bolge Denetim Kurulu, noterce onaylanmis, "B6lge Denetim Kurulu Karar Defteri" tutar. Bu defter
eski ve yeni Uyeler arasinda tutanakla devredilir.

5) Bolge Denetim Kurulu her yi1l Temsilciler Kurulu'nun olagan kesin blitge i¢in yapilacak toplantisinda
ve se¢imi takip eden Ekim ayi icerisinde yapilacak toplantisinda degerlendirilmek iizere, Y Onetim

Kurulu'nun aklanmasi ya da sorumlu tutulmasi dnerisini de igeren bir yillik rapor hazirlar. Bu rapor,
toplantidan once iiyelere ulastirilir; Karar Defteri gibi devir/teslim edilir.

3.BOLUM
TOPLU YAPI YONETIMI
A) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 31

1) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, "Bolge Yonetim Kurullari Baskanlarindan” olusur.
"Bolge Yonetim Kurullari" ilk toplantilarinda baskanlarini segtikten sonraki hafta i¢inde (Kasimin
ilk yarisinda )bu baskanlar birbirlerini bilgilendirerek ilk "Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu"

toplantisini yaparlar. (Onceki dénemin Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Baskani yardimei olur).

5711 sayih Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasima Iliskin Kanunun 70. maddesi geregi her
Temsilciler Kurulu Uyesinin Temsil Edecegi Oy Sayist agagida belirtilmistir.

1.Bolge Baskani 287 oy, 1 Temsilci
2.Bolge Baskani 232 oy,

3.Bolge Baskani 122 oy

4.Bolge Baskani 355 oy

5.Bolge Baskani 329 oy

6.Bolge Baskani 288 oy

7.Bolge Baskani 268 oy,

8.Bolge Baskani 188 oy

9.Bolge Baskani 392 oy

10.Bolge Bagkani 354 oy

11.Boélge Baskani 648 oy
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12.Bolge Baskani 340 oy hakkina sahiptir.
TICARET MERKEZI :Yénetim Kurulu Baskani 30 oy Hakkina sahiptir.

Kamu Saglik Temsilcisi loy
Kamu Milli Egitim Tem:s. 2 oy hakkina sahiptir

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, olusumunu gergeklestiren organik bagdan gii¢ alarak, Bolgeler arasi
esgiidiimil ve birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amaca doniik ilke kararlar alir, kurallar
koyar. Aldig1 karar ve koydugu kurallarin bir boliimiinii her tiye kendi bagkan1 bulundugu "Bélge" da
yiiriitiir; bir boliimiinii de "Toplu Yap1 Yonetim Kurulu" eliyle yiiriitiir.

Bolge Yonetim Kurullari'nin aidat toplanmasina, muhasebe hizmetlerine benzer gorevlerinin her Bolgede
ayr1 ayr1 orglitlenip izlenmesinin maliyet arttiric1 6zelliginden 6tiirdi, bunlar, Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu ilke kararlarinin 15181 altinda, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu yénetimindeki bir merkezden
strdaralar.

2) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, her y1l, Bolge Yonetim Kurullari'nin biitgelerini hazirlamalarindan
once, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu'nun hazirlayacagi "Toplu Yap: Yonetimi Biitgesi"'ni goriisiip karara
baglar. Bolge Yonetimi Biitceleri bu biitce dikkate alinarak hazirlanir. Yani, Bolge Yonetimleri

Biitgeleri, "Toplu Yap1 Yo6netimi Biitgesi'ni gelir/gider toplamini da igerir, kapsar.

3) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu'nun ilke kararlari ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan yelerinin
her birinin temsilcisi bulundugu Bélge Yonetim Kurullarinda benimsenerek, Bélgeleraras: yonetim ve
hizmet biitiinliigii saglanir. S6z konusu islemler is bu yonetmeligin 35. maddesinde var olan usule gore
yapilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasindan 3 asil 1 yedek 4 kisiyi Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu'na, 3 asil 1 yedek 4 kisiyi Toplu Yap1 Denetim Kurulu'na seger.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap1 Yonetim Kurulu'nun
biitiin hesap ve islemlerini. Toplu Yap1 Denetgileri'nin raporlarin1 da dikkate alarak inceleyip
degerlendirir. Bunun sonunda Y énetim Kurulu'nu aklama ya da sorumlu tutma kararini verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 32- Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin her biri Kurul'da 31. maddede belirtilen
oranlarda oy hakkina sahiptir.

Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye, temsil ettigi Bolge Y6netim Kurulu'ndan herhangi
bir iiyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Toplant1 ve Cagr1
Madde 33

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, en geg iki yilda bir Bélge Yonetim Kurulu Bagkanlari'nin segimini
izleyen Kasim ayinn ilk yarisi i¢inde olagan toplantisini yapar.

Bu toplantida, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu'nu iki y1l boyunca yénetmek tizere bir bagkan ve bir
baskan vekili salt cogunlukla segilir. Bunlar, yil i¢inde herhangi bir toplantida 2/3 ¢ogunluk karart ile

diisiiriilebilir; yenileri, ancak salt gogunlukla secilebilir.

a)Toplu Yapi Temsilciler Kurulu salt ¢cogunlukla verdigi kararlara gore, yilda ii¢ kez olagan olarak;
b)Uyelerinin 2/3 gogunluklu, yazil istemi {izerine olaganiistii olarak toplanr.
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Toplanti ¢agrilar1 bu kurulun baskani tarafindan; giindem, yer, saat bildirilerek iiyelere yazil
duyurudan sonra yapilir.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yap1 Y&netim Kurulu Kararmin Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu Bagkanina ulastirilmasi yolu ile ve belli bir giindem ile toplantrya ¢agrilabilir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayist
Madde 34

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, tim Uyelerin temsil ettigi bagimsiz boliim toplaminin salt cogunlugu
ile toplanir ve toplantiya katilanlarin temsil ettigi bagimsiz boliimler iizerinden hesaplanmak sureti
ile tespit edilecek oy ¢ogunluguyla karar verir. Alinan kararin yeniden goriisiilmesi ve yeniden
karara baglanmasi, "gorlismenin yenilenmesi" dnerisinin toplantiya katilanlarin temsil ettigi
bagimsiz boliim sayisinin salt oy ¢ogunluguyla kabul edilmesine baglidir. Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu, katilanlarin temsil etikleri bagimsiz bolimler tizerinden hesaplanacak 3/5 cogunluguyla
karar verir.

Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplantiya katilanlarin temsil ettigi
bagimsiz boliim sayisinin 0y ¢cogunluguyla karar verilir.

KMK'nda ve bu yonetim planinda 6zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan toplant1 ve karar yeter
sayilarina iligkin hiikiimler saklidir.

Kararlarin Baglayiciligi
Madde 35

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu'nun Kararlari, Yuvam izmit Akarca Konutlar: Toplu Yap1
kapsaminda bulunan Bolge Temsilciler ve Yonetim Kurullarii, Denetim Kurullari'ni, blok yénetimi
ve yoneticileri ile biitiin bagimsiz béliim maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve
bagimsiz boliimleri herhangi bir sekilde onlardan devralacak olanlari baglar. Mali yikumluliikler
getiren kararlar i¢in toplaniya katilanlarm 3/5 ¢cogunlugu ile karar verilir.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi
Madde 36

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun kararlar bagkan tarafindan noter onayli bir "Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu Karar Defteri" ne yazilir ve toplantiya katilan biitiin kurul {iyelerince imzalanir.
Karara aykir1 oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir;
Bagkanlar yenilendikge eski ve yenisi arasinda devir/teslim edilerek tutanaga baglanir; tutanaklar
dosyasinda saklanir. Durum kurlun bilgisine sunulur.

B) Toplu Yapi1 Yonetim Kurulu

Secimi
Madde 37

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, iki y1l i¢in, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan 3 asil, lyedek
tye olarak, her iki yilda bir, en ge¢ Kasim ay1 sonuna kadar segilir. Bu se¢im oylamasinin ilk iki
turunda her {liye i¢in ayr1 ayri salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, iigiincii turda en ¢ok oy alanlar
secilir.

Y onetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de sayman iiye
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secerek gorev bolumu yapar.

Yonetim Kurulu salt gogunlukla toplanir ve {iye tam sayisinin salt cogunluguyla karar verir. Yonetim
Kurulu'mun kararlar her sayfasi noterce onanmis "Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Karar Defteri"ne
yazilir; toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykirt oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak
zorundadir.

Bu defter, Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu Bagkan'imin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen
bagkanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. Tutanak,
dosyasinda saklanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 38

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetim Kurulu, Yuvam izmit Akarca Toplu Konut Yap: Alam sinirlarmi belirleyen bu Yénetim
Planina ekli "Yerlesim Planinda" gosterilen biitin KAMUYA ACIK ALANLARDA gorevli, yetkili
ve sorumludur.

Madde 39

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu iki tir karar almakla yetkilidir: Bolge yonetimlerini baglayici kararlar
almak, oneri niteliginde kararlar almak.

a) Bolge yonetimlerini baglayici kararlar:

1 — Konut Bolgeleri ile 6teki imar alanlar1 diginda kalan ortak kullanim alanlarmin (kamuya agik
alanlarin) yerlesim planinin 6ngordiigii, dogrultuda kullanilmasina, yonetimine, bakim/onarimina,
isletilmesine ve bunlar1 saglayici her tiirlii giderlere iliskin kararlar.

2 — Bolge Yonetimlerinin biit¢elerinde 6ngdriilen aidatlarin (ortak gider paylarinin) toplanmasina,
bu biitgelerin gerektirdigi muhasebenin tutulmasi ile bunlara yonelik ¢aligmalar yiiriitecek
(tahakkuk-tahsilat) gorevlilere iliskin kararlar.

3 — Toplu Yap1 Yonetimi'nin yillik isletme biitcesine "Bolge Ydnetimleri®nin 3/5 Temsilciler
kurulundan ¢cogunlukla ayrica konulan katkisini belirlemeye veya "Bolgeler arast" ortak giderlere
iliskin kararlar. S6z konusu kararlar(icra iflas Kanunu 68. maddesinin kapsamindaki evraklardan
sayilir. Kat mlkiyet Kanunundaki 72. maddedeki hiikiim gegerlidir.) Ust yap1 yénetiminin Bélge
katki paylarinin 2 ay 6denmemesi durumunda hukuki yollara bagvurma hakk1 saklidir.

4 — Bloklarda, Bolgelerde, ortak kullanim yap1 ve alanlarinda (yollar, tretuvarlar, otoparklar, agik
alanlar, sosyal kiiltiirel tesisler, egitim tesisleri, ticaret tesisleri vb.) imar Kanunu'na, imar Plani'na ve
Yap1 Projelerine uyumsuz her tiirlii gelismelerin 6nlenmesine; boyle gelismelerin giderilmesine
iliskin kararlar.

5—B0olge Yo6netim kurullarinin segimlerine iligkin yapilan 15 takvim giinii icerisinde yapilan
itirazlar1 goriistip 15 takvim guni icerisinde karara baglar. S6z konusu itirazlar1 nedeniyle segim
iptali veya se¢im yenilenmesi temsilciler kurulunun 3/5 ¢ogunluk karart ile alinabilir.

b) Oneri niteligindeki kararlar:

Bu tir kararlar, Bolgelerarasi uyumu, Bolge yonetimlerinin esgiidiimiinii saglamaya yonelik
kararlardir.
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Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu'nun benimsemesi oraninda yiiriitiilir.
Madde 40
Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu :

a) KMK. ile bu Yonetim Planinin, blok yonetimlerinde, BOlge yonetimlerinde yanlissiz ve eksiksiz
uygulanmasini gozetir, izler; sonug alinmasina ¢alisir.

b) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu'nun kararlarin1 yerine getirir.
c) Bolge Yo6netim Kurullari'nin isletme projeleri (biitgeleri) hazirlamalarina yardimei olur.

d) Toplu Yap1 Yonetimi igin bir isletme projesi (/biitgesi) hazirlar. Bu biit¢eyi Bolge yonetimlerinin
biit¢elerinden dnce hazirlanarak, kendi biitgesinin giderlerini, o biitgelerden "gelir" olarak karsilar.

Toplu Yap1 Yonetimi biitge giderleri, Bolge yonetimlerinin aidat tahakkuk ve tahsilatinin
saglanmasina, muhasebesinin tutulmasina iligkin her tiirlii biiro hizmetlerini kesinlikle icerir.

Toplu Yap1 Yonetimi biitge giderleri, her Bolge yonetiminin biitgesine, o Bolgenin bagimsiz bolim
say1si esas alinarak KMK'nun 20. maddesindeki kurallara gore dagitilir.

Bdylece hazirlanacak Toplu Yap: Yonetimi biitgesi. Bolge Y6netim Kurulu Bagkanlari'na (Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu Uyeleri'ne) imza karsilig1 sunulduktan 7 giin sonra toplanip goriisiilerek
kararlastirilmasi saglanir.

e) Bolge yonetimlerinin her tiirlii biirokratik hizmetlerini saglayici diizenlemeler yapar; bu amagla
gorevliler ¢alistirir. Blge Yo6netim Kurulu Baskanlari'nin, bu tiir hizmetlerden yararlanmasi,
kesinlikle, Toplu Yap1 Y6netim Kurulu Bagkani araciligi ile ve O'nun yonergelerine uygunca

saglanir.

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkani, merkezi hizmetlerin goriiliip siirdiiriilmesinde Bolge YOnetim
Kurulu Bagkanlari'nin ihtiyag ve dileklerini dinler, ¢dziimler iiretir; her Bélge Bagkani'nin gorevliler
tizerinde ayr1 ayri iistlitk davranislart sergilemesine engel olur.

f) Yuvam Izmit Akarca Konutlar1 Toplu Yapi'sini iigiincii kisiler niinde Toplu Yap1 Y6netim
Kurulu Bagkani temsil eder. Bu sifatla gerektiginde davalar agar; agilacak davalarda taraf olur.

g) Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin igletilmesine yonelik ¢calismalara katilir; hukuksal iliskilerin
elverdigi oranda bu amagla diizenleme ve sdzlesmelerde goriis bildirir.

h) Kamuya agik alanlari bakim/onarim ve temizliginde ilgili idarelerle igbirligi kurarak hizmet
Verir.

1) Secim donemlerinde, blok ve Bolgelerde yapilacak se¢imlerin yapilip yapilmadigini denetler;
esglidiim amaciyla tutanak, temsilcilerin temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisina iliskin
dokiimantasyon ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler, dagitir.

i) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu'nun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykiri karar alan veya
eylemde bulunan Bdlge Yonetim Kurullan'nin bu davranislarini degerlendirmeleri i¢in o Bolgelerin
Temsilciler Kurullari'ni toplar. Toplama nedenine gore diizenlenecek glindemin sonunda. Temsilciler
Kurulu'nda, Yo6netim Kurulu hakkinda géreve devam edip etmeyecegine iliskin karar alinmasin
ister.
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Madde 41

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, yiikkiimlii bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini, s6zlesme ile, bir
gercek veya tiizel kisiden isteyebilir. S6z konusu istek Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu bu konuda 3/5
cogunluk ile alacagi karara bagidir.

Ucreti
Madde 42

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Uyelerinin iicreti, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca belirlenerek
karsilig1 biitgeye yazilir. S6zkonusu rakamlar aylik bazda yarim briit asgari ticreti gegemez.

C) Toplu Yap1 Denetim Kurulu

Madde 43

Toplu Yap1 Denetim Kurulu, iki yil i¢in Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kendi iiyeleri arasindan
her iki yi1lda bir enge¢ Kasim ay1 sonuna kadar 3 asil ve 2 yedek olarak segilir. Oylamanin ilk iki turunda her
iiye i¢in ayr1 ayri en az salt gogunluk kadar oy saglanamaz ise, tiglincii turda en ¢ok oy alanlar se¢ilir. Tutanak
diizenlenir. Ayni kisiler yeniden segilebilirler. Segilen Uyelerin gorev kabul etmemesi halinde bu gérev igin
0zel denetciler tayini yoluna gidilebilir. S6z konusu gorevliler yada bir uzman gorevli tcreti butceden
karsilanmak kaydi ile mahkeme tarafindan belirlenebilir.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yénetim Kurulu'nun hesap ve islemlerini inceleyerek vardigi sonuglari ara
raporlarla Yonetim Kurulu'na bildirir. Y1l sonlarinda Yénetim Kurulu'nun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi
oOnerisini de icerecek bicimde diizenleyecegi kesin hesaplara iligkin raporunun Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu
Uyelerine ulastirilmasim ister, saglar. Denetim Kurulu Raporlar1 olagan temsilciler Kurulu toplantisinda
goriiliir. S6z konusu goriismelerde ibra aranmaz.

Denetim Kuruju, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulu'nun olaganiistii toplanmasini, Temsilciler Kurulu
Baskanindan isteyebilir. Bu istek, kesinlikle yerine getirilir.

Denetim Kurulu, biitlin kararlari ile rapor 6zetlerini, noterce onaylanmis "Toplu Yapi Denetim Kurulu Karar
Defteri"ne yazar. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

Ucreti

Madde 44. Denetim kurulu tiyelerinin tamaminin aldigi ticretlerin toplam1 ayhk bazda yarim briit asgari
Ucreti gecemez.

Toplu Yap1 Denetim Kurulu Uyelerinin iicreti, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca belirlenerek karsiligi
biitceye yazilir.
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4. KISIM

KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

1.BOLUM

BAGIMSIZ BOLUMLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER]

Madde 45 — Kat malikleri, mulkiyetlerinde bulunan bagimsiz boliimler (daire, isyeri vb.) tizerinde (Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun ve bu Yo6netim Plani'nin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni Kanun'un
maliklere tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin i¢inde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak kosuluyla,
istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet kurallarina uymak; yasaya ve
yonetim planina aykiri davraniglardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;

a) Bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar diizenleyemez; giiriiltiili
hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22:00'den sonra televizyon, radyo ve teyplerini komsulari rahatsiz
edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nisan, diigiin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda dteki kat maliklerini rahatsiz etmemeye
olabildigince 6zen gosterirler.

b) Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali silkemezler, su dokemezler,
¢Op atamazlar, (¢amasir balkonlar1 hari¢) binanin dig cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve
bahgelere camasir asamazlar.

¢) Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilacak sekilde kullanamazlar.

d) Kat miilkiyeti kiitiigiinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gdsterilmis boliimlerini, hicbir sekilde
hastahane, dispanser, klinik gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.

e) Ana gayrimenkul kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz bolimlerde (Bolge Temsilciler
Kurulu oybirligi ile izin vermedikge), sinema, gazino, kuliip, kahvehane, dans salonu gibi eglence; lokanta,
pastahane gibi beslenme yerleri ile basimevi, emlak biirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb.
acamazlar.

f) Anagayrimenkul kiitiiglinde diikkan, ig veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz béliimlerini
kullanirken, 6teki kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar, giiriiltii, sarsint1 yapamazlar.

g) Bolge Temsilciler Kurulu oy birligi ile miisaade etmedikge, binanin 6n, arka veya yan cephelerinde
bagimsiz boliimlerinin pencere, balkon veya teraslarina digaridan gériinen veya disariya sarkan levha ve
tabela asamazlar; balkon veya teraslara, binanin genel goriintii ve giizelligini bozacak sekil veya renkte
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giineslik koyamazlar, giivenlik 6nlemleri alamazlar. Kat malikleri yada hak sahipleri mesken sinirlar
icerisinde var olan kalorifer petek ve boyutlarini biiyiitemezler.

h) Baska bir bagimsiz boliimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in bagimsiz
boliimlerine girme zorunlulugun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten kagimmamazlar.

I) Bagimsiz boliim sahipleri, kendi bagimsiz boliimlerinde var olan 1sitma tesisatinda keyfi diizenlemeler
yapamaz, binalarin tastyici duvarlarina zarar verecek sekilde klima ve benzeri duvara monteli ara¢ gerecler
kullanamazlar. Aksi durumu tespit eden Bolge yonetimleri, yapilan islemlerin en ge¢ 15 giin igerisinde eski
hale getirilmesini bagimsiz boliim malikine yazili sekilde bildirir. S6z konusu yazili bildirime uyulmamasi
durumunda eski hale getirmeyi Bélge yonetimi sifat1 ile saglayarak eski hale getirmeye iligkin harcamalari
bagimsiz boliim malikinden tahsil eder. Apartmanlarin sigmaklart ve otoparklari da Bolgelerin ortak
alanlandir.

i) Kat malikleri bagimsiz boliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki degisiklikleri
ve bagimsiz boliimlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad, soyad ve is adreslerini derhal
(en geg 15 giin iginde) Blok Y oneticisi'ne bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat
malikinin yonetimde mevcut son adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.

2.BOLUM
ORTAK YERLERE ILISKiN HAK VE YUKUMLULUKLER]

Madde 46 — Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin bulundugu bloktaki ortak yerlerden ve tesislerden ( kapict
daireleri, spor ve oyun alanlari, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri vb.den) yararlanmak
hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dl¢iide yararlanacaklar1 Blok Kat
Malikleri Kurulu'nca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kurul kararlarinda, Bélge Temsilciler Kurulu'nun konuya iligkin ilke kararlarmi da géz dntinde bulundurur.
Kapia daireleri,otoparklar,siginaklar,spor ve oyun alanlari bahceler bélge kat maliklerinin ortak
alanlandir.

Kat malikleri, yap1 Bolgelerindeki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, kapici daireleri, siginaklardan,
spor ve oyun alanlarindan, ¢gocuk bahgelerinden) Bolge Temsilciler Kurulu'nun veya kurulun verdigi yetkiye
dayanarak Bolge Yo6netim Kurulu'nun belirledigi esaslar ¢er¢evesinde yararlanirlar.

Kat malikleri;
a) Bulunduklari blogun mimari durumu veya giizelligini korumak zorundadr.

b) Bolge Temsilciler Kurulunun onayini almadikga, bulunduklart yapinin ortak yerlerinde ingaat, onarim ve
tesisler, dig badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya balkon parmakliklarinin rengini degistiremezler.

¢) Blok yapida, Bolge veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere zarar
verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda bulunamazlar; bunlardan yararlanmaya
yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykir1 davranamazlar.

Bu yonetim planinda ve KMK'nda kat maliklerinin yiikiimliiliiklerine iligkin olarak yer alan biitiin hiikiimler,
bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da

aynen uygulanir. Bu yiikiimliiliiklere aykir1 davrananlar kat malikleri ile birlikte miiteselsilen sorumludurlar.

5. KISIM
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ORTAK GIDERLERE KATILMA

1.BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider

Madde 47 — Toplu Yap1 alani sinirlart i¢indeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz boliim sahipleri (kat
malikleri) i¢in "ortak giderlere katilma zorunlulugu" iki tiirliidiir.

Bunlardan "Bolge Yonetimi" ile "Toplu Yap: Yonetimi" biitgeleriyle belirlenip tek rakam olarak ifade edilen
yukiumlilik mutlak zorunluluktur.

Ikinci tiir ortak gider, "Blok Y&netimi"nin biitgesiyle belirlenen yiikiimliiliik ise, mutlak olmay1p, Blok Kat
Malikleri Kurulu'nca bir butce kararlastirildig: taktirde zorunluluk olarak ortaya ¢ikar. Blok Kat Malikleri
Kurulu, ihtiyag duymayarak biitce yapmay1 gerekli gormez ise, dogal olarak, boyle bir ortak gidere katilma
zorunlulugu dogmaz.

Yukarida agiklanan giderler, "aidat" ve/veya "avans" bigiminde olabilir.

2.BOLUM
Blok Ortak Giderlerine Katilma

Madde 48 — a) Kat malikleri, bulunduklar1 blok yapiya iliskin ortak yer ve tesisler izerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum
veya ihtiyac1 olmadigini ileri slirmek suretiyle "ortak gideri" ve "avans payimi" 6demekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans paymin tamamini zamaninda ddemeyen kat maliki, 6demede geciktigi giinler igin,
aylik % 5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

¢) Ortak gider ve avans paymi 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda, yonetici, bu yonetim
planina, KMK'na ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve icra takibi yapmakla yukumlddr.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz boliimiinden
yararlanmakta olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa, yapilan 6deme zarara sebep olandan
ve kat malikinden alinir.

3.BOLUM
Bolge Ortak Giderlerine Katilma

Madde 49 — a) Yonetim planina ve Bolge Temsilciler Kurulu kararina gore belirlenmis Bolge ortak tesis ve
yerlerine iligkin ortak giderler (1sitma, sulama vb.) Bélgedeki biitiin kat malikleri tarafindan kargilanir.

b) Bolge ortak giderlerinin bagimsiz boliimlere bolistiiriilmesinde 634 sayili KMK'nun 20. maddesi hiikiimleri
esas alinir.

c) Bolge Ortak gider ve/veya avans paymin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede geciktigi
giinler icin, aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

d) Kat malikleri, Bolge kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler tizerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya
bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz boliimiiniin veya kendisinin
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durumu dolayisiyla liizum, ihtiyag veya yararlanilmasina imkan olmadigini ileri siirmek suretiyle Bolge ortak
gider payini ve/veya toplanacak avansi 6demekten kacamazlar.

e) Bolge ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya/ailesinden biri veya onun bagimsiz
boliimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kirac1 veya misafiri) zarar verirse, bu zarardan zarari veren ve kat
maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve
sorumlulardan istenir.

f) Kat maliklerinin bagimsiz bdliimlerini satmak sureti ile malik sifatin1 kaybetmesi durumunda satis tarihine
kadar Bolgeye olan aidat/avans borg¢larinin tamamini 6demesi zorunludur. Odenmemesi durumunda bagimsiz
bolumi devralan kat maliki geriye doniik tiim aidat/avans borglarindan mesul olacaktir.

6. KISIM
HAKIMIN MUDAHELESININ iISTENMESI

Madde 50 — 1)Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32 nci madde
hitkmii geregince aykiri oy kullanan her kat maliki karar tarihinden baslayarak bir ay i¢inde, toplantiya
katilmayan her kat maliki karar1 6grenmesinden baglayarak bir ay i¢inde ve her halde karar tarihinden baslayarak
alt1 ay i¢inde ana gayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu
kararlarinin yok veya mutlak butlanla hiikiimsiiz say1ldig1 durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden
birinin yahut onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli surette
faydalanan kimsenin, borg ve ylkimlerini yerine getirmemesi yliziinden zarar géren kat maliki veya kat
malikleri, ana gayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteyebilir."

"Tespit edilen siire iginde hakimin kararin1 yerine getirmeyenlere, ayn1 mahkemece, iki yiiz elli Tirk Lirasindan
iki bin Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. 25 inci madde hitkmii saklidir."

2) Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira s6zlesmesine veya diger bir sebebe dayanarak
yararlanan kimsenin) KMK'nda veya bu Ydnetim Plani'nda 6ngoriilen borg ve yiikiimliiliiklerine uygun
hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bir bagka kat maliki, sulh mahkemesi'ne bagvurarak hakimin
miidahelesini, rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir. Kat maliki, yoneticiye bagvurarak, davanin
yOnetici tarafindan a¢ilmasini da isteyebilir.

3) Kat maliklerinden biri, borg ve yiikiimluliklerini yerine getirmemek suretiyle éteki kat maliklerinin
haklarma, onlar i¢in "¢ekilmez hale gelecek" derecede aykirt davranirsa, kat malikleri, KMK'nun 25. maddesi
hiikiimleri ¢ergevesinde, o kat malikinin bagimsiz boliimii {izerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilir.

Kat malikleri "ortak gider ve avans paymi zamaninda 6demedigi i¢in iki takvim yili iginde ii¢ defa icra veya
dava takibine sebep olmussa" veya "mahkemenin emrine ragmen, borg ve yiikiimliiliiklerini yerine

getirmemekte bir yi1l 1srar etmigse" veya "bagimsiz boliimiinii randevuevi veya kumarhane olarak kullanmig
veya kullandirmigsa", yukarida deginilen "¢ekilmezlik" hali meydana gelmis sayilir.

7. KISIM

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI
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Madde 51 — Bolge kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa payinin satilmasi halinde 6teki kat
malikleri dncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

8. KISIM
YENILIK VE ILAVELER ILE GIDERLERINE KATILMA

Madde 52 — 1) Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten veya hidrofor yapilmasina vs) iligkin
yenilik ve ilaveler, bloktaki kat maliklerinin say1 ¢ogunluguyla verecekleri karar tizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, kat maliklerinden tahsili yontem usul ve bedelleri Blok Kat Malikleri
Kurulu'nca belirlenir.

2) Blok yapiin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler ¢ok masrafliysa veya
yapinin biitiin kat malikleri tarafindan kullanilmasi gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan
faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri,
onlarin yapilmasina karar vermis olan kat maliklerince 6denir.

9. KISIM

Temliki Tasarruf ve Onemli Yonetim Isleri
1.BOLUM

Madde 53 — 1) Blok yapinin ve miinhasiran o bloka tahsis edilmis ortak yerlerin bir ayni hakla
kayitlanmasi veya blok yapinin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi veya yapinin dig
duvarlarinin, ¢at1 veya diger ortak yerlerin reklam amaciyla kiralanmasi gibi 6nemli yonetim isleri Bolge
temsilciler kurulunun 3/5 ¢ogunlukla alacag karar ile yapilir.

2) Bolge ortak yer ve tesislerinin ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap1 ve tesisler ile Bolge arsasinin
miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi Blok Kat Malikleri Kurullarini
olusturan tiim iiyelerin oybirligi ile verilmis kararlarma baghdir.

Bolge kapsamindaki ortak yer, yap1 ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak yap1 ve tesislerin

dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi dnemli yonetim isleri icin Bolge Temsilciler
Kurulu'nun 3/5 ¢ogunlugu ile karar vermesi gerekir.

2.BOLUM
Secim Yontemleri

Madde 54 — Bu Yo6netim Plan1 uyarinca yapilacak se¢imlerde, planda 6ngoriilenlerden baskaca
konulacak ilke ve kurallar, segimi yapmakta bulunan kurullarca oy ¢oklugu ile kararlagtirilir. Ancak

ayrintil ydntemler (Bolge yonetimi) tarafindan diizenlenir. Segimin biirokratik y&nlerini Ust Yapi
Yonetimi belirler.

3.BOLUM
Kamu Kurumlarina Ait Binalar

Madde 55 — Miilkiyetinin tiimii kamu kurum ve kuruluslarina ait (konut dig1) yapilar ile bu yapilarin iistiinde
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bulundugu imar Bolgesi, ait oldugu idare tarafindan gorevlendirilen kisiler tarafindan yonetilir.

Bu kisiler, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na, katilmak zorundadir. Oteki Bolgeler Yonetim Kurulu Baskanlari
gibi hak, yetki ve ylikimliluk sahip olup bir bagimsiz bolim kadar oy hakkina sahiptir.

Yonetim Planinin her sayfas1 miihiirlidiir.
Gegici madde

1 — Is bu ydnetim planmin segime iliskin tiim maddeleri 2010 yil1 eyliil ayinda baslayacak secim siireci
ile birlikte yiiriirliige girecektir.

EKLER:

1-Vaziyet Plan1
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